Org.Nr. 153,Lejerbo Brgndby.Afdeling 157-0, Lunden
Lejerbo

Tilstandsrapport

-
A

S ey
Pr i R 2 Y

Afdeling 157-0, Lunden, Brandby Kommune

Neerveerende tilstandsrapport er et tilleeg til den 30-arige vedligeholdelsesplan og er en opsummering af de ting,
der er angivet i 30-ars-planen samt de akutte ting, som ikke kan daekkes af de henlagte midler i afdelingen.

Rapporten er udarbejdet efter 'Afdelingstjek’ den 21. september 2021 i afdelingen med deltagelse af fglgende:
Jack Johansen, Lokalinspektar
Helle Borel, Lokalinspektar
Brian Bgrgesen, FM, Afdelingsbestyrelsen
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Lejerbo

Bygningsoplysninger
Principper for vurdering
I nedenstaende tilstandsrapport er bygningsdelenes vedligeholdelsestand vurderet efter falgende definition.
God: Bygningsdelen er intakt og i god og forventet stand i forhold til bygningsdelens alder.
Middel: Bygningsdelen er i middelgod stand, men der kan veere enkelte bygningsdele, som har mindre svigt og, som

skal oprettes/udbedres.
Darlig: Bygningsdelen har svigt, som med tiden kan give skader pa andre bygningsdele.
Kritisk: Bygningsdelen er i en stand, hvor udskiftning er ngdvendig.

| tilstandsrapporten er der vurderet falgende antal omrader med den viste fordeling.

Vurdering Antal
God 8
Middel 58
Darlig 10
Kritisk 1
| alt 77
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Tilstandsrapport

11.t.0 Boldbane

Tilstandsbeskrivelse
|God | Der afseettes midler til Igbende vedligehold af bl.a. kunstgraes m.v.

Bygningsdelens restlevetid max ar.

11.t.2 Skraldeger

Tilstandsbeskrivelse
|God | Labende service samt Istandszettelser

Bygningsdelens restlevetid max ar.

11.tk.bel.O Vejbeleegning, vedligehold og fornyelse

Tilstandsbeskrivelse
Der er arligt afsat midler til vedligeholdelse af stier og veje. Ydermere henlaegges der til
|Middel | fornyelse af de asfalterede arealer hvert 10.-13. &r - naeste gang 21/22.

Bygningsdelens restlevetid max ar.

11.tk.heg.0 Lager/porte

Tilstandsbeskrivelse
Der er afsat arligt midler til vedligehold af hegn og porte.

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.
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Tilstandsrapport

11.tk.tra.0 Keelderskakte og -trapper

Tilstandsbeskrivelse
|God | Der afszettes midler til total istandszettelse.

Bygningsdelens restlevetid max ar.

11.tk.vaeg.0 Facader, maling

Tilstandsbeskrivelse
Der afseettes midler til maling af facader i 25/26.

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.

12.tt.afl.broe.0 Brgnde/daeksler

Tilstandsbeskrivelse
Der er afsat arlige midler til opretning af kloakbrgnde og deaeksler

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.

12.tt.afl.sam.0 Kloakanlaeg

Tilstandsbeskrivelse
Der er arlig afsat midler til rensning og inspicering af afdelingens kloakanlzeg.

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.
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Tilstandsrapport

12.tt.bly.sam.0 Belysning vedligehold

Tilstandsbeskrivelse
Der er afsat arlige midlertil vedligeholdelse af belysning

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.

13.ti.0 Garager/ Ejendomskontor

Tilstandsbeskrivelse
Vedligehold

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.

13.ti.1 Fornyelse faellesomrader

Tilstandsbeskrivelse
Der henlaegges til udskiftning af div. (baenke, grill, etc.) i feellesarealerne hvert ar. Hvert
|Middel | 5. &r med forhgijet sats for mere gennemgribende fornyelse.

Bygningsdelens restlevetid max ar.

13.ti.aff.0 Rensning affaldsanlaeg

Tilstandsbeskrivelse
|God | Arlige rensninger af affaldsbatter

Bygningsdelens restlevetid max ar.
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Tilstandsrapport

13.ti.leg.0 Legepladsudstyr

Tilstandsbeskrivelse
Der er arligt afsat midler til vedligeholdelse(udskiftning af sand i sandkasse, maling af
|Middel | legeplads etc.) og servicekontrol af legepladser.

Bygningsdelens restlevetid max ar.

13.ti.tav.0 Skilte v/p-pladser

Tilstandsbeskrivelse
Der afseettes kr. 80.000 til nye skilte ved indkarsel til p-pladser 2023/24. Herefter
|Midde| | lzbende vedligehold

Bygningsdelens restlevetid max ar.

14.tb.bus.0 Grgnne arealer, almindelig vedligehold

Tilstandsbeskrivelse
Der er arligt afsat midler til vedligeholdelse af de granne omrader(indkgb af bunddaekke,
|Middel | buske, nye greesarealer etc.).

Bygningsdelens restlevetid max ar.

14.tb.trae.0 Treeer beskeering

Tilstandsbeskrivelse
Der afsaettes midler til grantarbejde/beskaering af treeer hvert 3.4r. 1 19/20-20/21
|Middel | henleegges starre sum for, at f& ryddet op i néletreeerne pa arealerne.

Bygningsdelens restlevetid max ar.
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Tilstandsrapport

22.bk.0 Facader, rep og maling

Tilstandsbeskrivelse
Rep, forbyggende foranstaltninger samt maling af facader.

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.

23.bk.tad.0 Tagbelaegning

Tilstandsbeskrivelse
Der afsaettes 15000 kr. til eftersyn af tag hvert ar samt yderligere henlaeggelser til
|Middel | jeevntlig rensning af tagene.

Bygningsdelens restlevetid max ar.

23.bk.tad.1 Tagpap rep. INST

Tilstandsbeskrivelse
Afseettes til labende vedligehold af taget hvert 4. ar.

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.

23.bk.tak.0 Tree udhaeng/beklaedning INST

Tilstandsbeskrivelse
Der er afsat midler til at stern, beklsedning og gvrigt traeveerk som males

|Darlig |

Bygningsdelens restlevetid max ar.
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Tilstandsrapport

24.bk.ovf.0 Maling af Altaner + parterre

Tilstandsbeskrivelse
Altaner - gulve skal leegges med ind i vedligeholdelsesplan ved fraflytning. Parterre
|Middel | males efter behov.

Bygningsdelens restlevetid max ar.

26.bk.0 Lasesystem

Tilstandsbeskrivelse
Der er arligt afsat midler til vedligeholdelse/fornyelse af lase, herunder brikker.

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.

26.bk.1 Maling indg. Partier

Tilstandsbeskrivelse
Der er arligt afsat midler til maling af 86 dare for og bagdare

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.

26.bk.2 Maling af Dgre i gavle

Tilstandsbeskrivelse
Der er arligt afsat midler til maling af indgangsdare i gavle.

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.
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Tilstandsrapport

26.bk.4 Vedligehold dare

Tilstandsbeskrivelse
Vedligehold dgre

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.

26.bk.doer.0 Vinduer/dgre INST

Tilstandsbeskrivelse
Der er afsat midler til at vinduer og dgre males i forngdent omfang.

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.

26.bk.doer.1 Ovenlys/rgglemme INST

Tilstandsbeskrivelse
Der afsaettes kr 30,- t til udskiftning af et ovenlysvindue hvert 3 ar.

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.

26.bk.doer.2 Vinduer

Tilstandsbeskrivelse
Der afseettes midler til Igbende vedligehold.

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.
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Tilstandsrapport

26.bk.doer.3 Barnevogns- og cykelrumsdgre

Tilstandsbeskrivelse
Der afseettes midler til Igbende vedligehold.

|Darlig |

Bygningsdelens restlevetid max ar.

31.bk.0 Flyttelejligheder

Tilstandsbeskrivelse
Istandseettelse ved fraflytning

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.

31.bk.doer.0 Dgre i inderveegge

Tilstandsbeskrivelse
Der er arligt afsat midler til udskiftning/vedligehold af indv. dere. |1 19/20-20/21
|Middel henlzegges der midler til totaludskiftning af indv.dgre, hvortil der til g&r en veesentlig
gkonomisk stgtte fra LBF.

Bygningsdelens restlevetid max ar.

31.bk.doer.1 lasemekanisme indv. dgre

Tilstandsbeskrivelse
Der er arligt afsat midler til udsk. af indvendige lase.

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.
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Tilstandsrapport

31.bk.doer.3 Udskiftning af badeveerelsesdgare

Tilstandsbeskrivelse

Bygningsdelens restlevetid max ar.

31.bk.gul.0 Parketgulv

Tilstandsbeskrivelse
Der afseettes arligt til lsbende udskiftning af gulvbeleegning i lejemal ifom. fraflytning.

|Darlig |

Bygningsdelens restlevetid max ar.

31.bk.gul.1 Gulve INST

Tilstandsbeskrivelse
Der afsaettes til udskiftning af gulv hvert 10. ar.

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.

31.bk.vaeg.0  Inderveegge

Tilstandsbeskrivelse
Z Der er arligt afsat midler til udbedring af fugtskadede veegge mellem toilet og entre -
der mangler fugtmembran p& badeveerelse.

|Darlig |

Bygningsdelens restlevetid max ar.
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Tilstandsrapport

31.bk.vaeg.1 Baderumsvaegge

Lejerbo

Tilstandsbeskrivelse

/E Der afsaettes midler arligt til brug ved renovering af badevzerelse, hvor de lette
|Midde| | veegge traenger til udskiftning.

Bygningsdelens restlevetid max ar.

31.bk.vaeg.2 Baderum

Tilstandsbeskrivelse

|Darlig |

/E lgbende udbedring/ngdvendig rep.

Bygningsdelens restlevetid max ar.

31.bk.vaeg.3 Baderum

Tilstandsbeskrivelse
/E udskiftning af baderum

|Darlig |

Bygningsdelens restlevetid max ar.

32.hi.0 elektroniske lase

Tilstandsbeskrivelse

|Darlig |

/ ngdvendig opdatering /udskiftning elektroniske lase

Bygningsdelens restlevetid max ar.
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Tilstandsrapport

32.bi.bad.0 Brugsveerdi badekar

Tilstandsbeskrivelse
Der er afsat til imgdegaelse af afdelingens andel af brugsveerdi — 2 t. kr. pr.
|Middel | badeveerelse ved brug af kollektiv rdderet. Belgbene er afsat efter sken i antal. (5 arligt)

Bygningsdelens restlevetid max ar.

32.bi.hvi.0 Komfurer

Tilstandsbeskrivelse
/. det er forudsat at kal og komfur overgar til lejerens eje.

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.

32.bi.hvi.1 Kgleskab

Tilstandsbeskrivelse
Kgleskabe udskiftes med 12 ars interval. Der er i 2017/18 afsat midler til udskiftning af
|Middel | alle kaleskabe. Der er arligt afsat midler til n@dvendig udskiftning af kaleskabe.

Bygningsdelens restlevetid max ar.

32.bi.koek.0 Kgkkenrenovering

Tilstandsbeskrivelse
Der er arligt afsat midler til forefaldende udskiftning af delelementer i kakkener

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.
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32.bi.ska.0 Skabsinventar

Tilstandsbeskrivelse
Der er arligt afsat midler til renovering, grundet slid og eelde.

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.

32.bt.afl.sam.0 Aflgb lejligheder

Tilstandsbeskrivelse
Aflgb i badeveerelser

Bygningsdelens restlevetid max ar.

32.bt.van.sam.0 Udskiftning af sanitetsgenstande

Tilstandsbeskrivelse
Der er arligt afsat midler til udskiftning af vandarmaturer samt toiletter. | 24/25 afsaette
|Middel midler til en starre udskiftning af primeert toiletterne i afdelingen, grundet den ringe stand
af disse.

Bygningsdelens restlevetid max ar.

32.bt.var.sam.0 Radiatorer/ventiler

Tilstandsbeskrivelse
Der er arligt afsat 60.000 kr. til Isbende udskiftning af radiatorer og termostatventiler.

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.
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Tilstandsrapport

32.bt.var.sam.1 Motorventil/fgler

Lejerbo

Tilstandsbeskrivelse

Der er arligt afsat midler til udskiftning af motorventiler samt fglere

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.

32.bt.ven.uar.0 Emheetter

Tilstandsbeskrivelse

Der er arligt afsat midler til udskiftning af emhzetter.Emhaetterne er udskiftet i forbindelse

[Middel | med helhedsplanen.

Bygningsdelens restlevetid max ar.

41.bi.0 Udskiftning af opslagstavier

Tilstandsbeskrivelse
Udskiftning af opslagstavler

|Darlig |

Bygningsdelens restlevetid max ar.

41.bi.1 *Selvrisiko forsikring

Tilstandsbeskrivelse

Der afseettes midler til selvrisiko i tilfeelde af skader.

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.
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41.bi.bep.0 LED belysning

Tilstandsbeskrivelse
Udskiftning til led belysning.

|Darlig |

Bygningsdelens restlevetid max ar.

41.bi.koek.0 Kgkken/hard hvidevare i selskabslokaler

Tilstandsbeskrivelse
/E Der er afsat midler til renovering af kekken og udskiftning af hardehvidevare

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.

41.bi.koek.1 Kgkken - brugsveerdi/KOLLEKTIV

Tilstandsbeskrivelse
Der er afsat midler til imgdegaelse af afdelingens andel af brugsvaerdi — 10 t. kr. pr.
|Middel kekken ved brug af kollektiv rdderet. Nedseettes til kr. 3.000 pr. kgkken fra 2010/11. (10
kakkener arligt).

Bygningsdelens restlevetid max ar.

41.bk.gul.0 vedligehold feellesrum

Tilstandsbeskrivelse
Vedligehold gulv i toiletrum

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.
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41.bk.ovf.0 Keeldergange, vedligehold

Tilstandsbeskrivelse
Der afseettes penge til vedligehold af maling i keeldergange/ gulve/ lofter.

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.

41.bk.ovf.1 Maling af opgange

Tilstandsbeskrivelse
|God | Der afszettes til maling af opgange i hvert 6 ar

Bygningsdelens restlevetid max ar.

41.bt.van.sam.0 Anodesystem

Tilstandsbeskrivelse
|God | Der etableres anodesystem pa de 9 VVB i 20/21 og efterfalgende afszettes der midler til
service heraf.

Bygningsdelens restlevetid max ar.

41.bt.ven.sam.0 Ventil./service i selskabslok.

Tilstandsbeskrivelse
Der er afsat midler arligt til service af ventilationsanlaeg i selskabslokaler.

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.
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Tilstandsrapport

51.Bt.afl.ops.0 Tagrender/nedlgb rens

Lejerbo

Tilstandsbeskrivelse
Der er arligt afsat midler til rensning af tagrender og nedlgb.

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.

51.Bt.afl.ops.1 Etabl. Brusenicher

Tilstandsbeskrivelse

[Middel |

Der er afsat midler til arlig etablering af brusenicher som erstatning af udtjente badekar.

Bygningsdelens restlevetid max ar.

52.bt.bel.sam.0 Afbrydere/kontakter

Tilstandsbeskrivelse
Der er arligt afsat midler til udskiftning af el- kontakter og lyskilde.

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.

54.Bt.van.pum.CPumper

Tilstandsbeskrivelse
Der er arligt afsat midler til udskiftning af pumper til cirkulation af brugsvand.

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.
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54 bt.van.sam.2 Beholder

Lejerbo

Tilstandsbeskrivelse
Der er afsat til udskiftning af VVB. Alle er udskiftet i 17/18-19/20

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.

54.bt.van.sam.3 VVB service

Tilstandsbeskrivelse
|God | Arlig service af VVB'erne for, at sikre laengst mulig levetid.

Bygningsdelens restlevetid max ar.

55.bt.var.pro.0 Fyringsanleeg/pumper

Tilstandsbeskrivelse
Der er arligt afsat midler til udskiftning af cirkulationsvarmepumper

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.

55.bt.var.sam.0 Afregning spaedevand

Tilstandsbeskrivelse
Estimeret afgift pa spaedevand

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.
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55.bt.var.sam.1 CT veksler plader

Tilstandsbeskrivelse
Der er arligt afsat midler til udskiftning af plader i v.v. CT-vekslere.

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.

57.bt.ven.sam.0 Tagventilation/service

Tilstandsbeskrivelse
Der er arligt afsat midler til servicering af tagventilatorer.

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.

57.bt.ven.sam.l Rensning ventilationskanaler

Tilstandsbeskrivelse
Der afsaettes kr. 200.000 til rensning af ventilationskanaler hvert 8-104ar.

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.

57.bt.ven.sam.2 Ventilation

Tilstandsbeskrivelse
|God | Udskiftning af ventilationsanleeg er sket i forbindelse med renoveringen i 2013.

Bygningsdelens restlevetid max ar.
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58.bt.kom.sam.(Portringeanlaeg

Tilstandsbeskrivelse
Der er arligt afsat midler til vedligeholdelse af porttelefonanlzaeg.

Bygningsdelens restlevetid max ar.

61.mk.tra.0 Traktor

Tilstandsbeskrivelse
Indkgb af ny traktor/HAKO med feje og sug.

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.

61.mk.tra.3 Service alle maskiner

Tilstandsbeskrivelse
Der er arligt afsat midler til service og reparationer af maskinparken.

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.

62.mf.0 Braendstof til diverse maskiner

Tilstandsbeskrivelse
Breendstof udgifter til diverse maskine

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.
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62.mu.0 Ombygning af mandskabsrum

Tilstandsbeskrivelse
Etablering af baderum til mandsakbet

|Darlig |

Bygningsdelens restlevetid max ar.

62.mu.mas.0  Kgleanlaeg Serverrum

Tilstandsbeskrivelse
Ladbende servise pa kgleanleeg i serverrum

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.

62.mu.red.0 Redskaber/maskiner

Tilstandsbeskrivelse
Der er arligt afsat midler til udskiftning af redskaber og sma maskiner

Bygningsdelens restlevetid max ar.

62.mu.red.1 Graesslamaskine

Tilstandsbeskrivelse
Indkgb af graesslamaskine

[Middel |

Bygningsdelens restlevetid max ar.
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